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Conditii generale de elaborare a studiilor de fundamentare

Aceste studii sunt definite ca si lucrari de specialitate prin care se realizeaza analize
si propuneri de solutionare a problemelor teritoriului si localitatilor, pe domenii,
rezultatele acestora avand drept scop sustinerea propunerilor de reglementare a
modului de dezvoltare a unitatilor administrativ-teritoriale, care se formuleaza prin
documentatia de baza si a politicilor si proiectelor prin care documentatiile se
operationalizeaza'.

Studiile de fundamentare trebuie sa asigure compatibilitatea teritoriala dintre PATN si
strategiile si planurile elaborate la nivel european, national, regional, judetean si local
in domeniile tinta si se realizeaza anterior sau concomitent cu elaborarea PATN.

Prezenta documentatie se elaboreaza cu respectarea prevederilor Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, iar regulamentul local de urbanism
aferent, cu respectarea prevederilor Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/1999.

Studiile de fundamentare ce stau la baza elaborarii Planului Urbanistic General au
fost intocmite in acord cu rigorile instituite de art. 20 Fundamentarea si elaborarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din cadrul Normei
metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, parte integrantd a Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

" Tn conformitate cu Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 80, alin. 1.
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1. DATE GENERALE
Com. Malu Mare este situata la sud de municipiul Craiova, de-a lungul drumului
national Craiova-Bechet, in campia de est a Jiului, subunitate a "Campiei Olteniei".
Comuna Malu Mare are (2) doua localitati componente care sunt situate in teritoriul
administrativ astfel:
e Malu Mare - sat resedinta de comuna situat in Centrul teritoriului, in lungul DN 55.
e satul Preajba este situat in partea de Nord a teritoriului, alipit practic de Municipiul
Craiova delimitat in Est de Bulevardul Henry Ford (DNG)
Legatura dintre cele (2) doua localitati ale comunei se face prin intermediul drumului
judetean DJ551C.
Unitatea administrativ-teritoriala are o suprafatda de 3086 ha, conform suportului
topografic pus la dispozitie proiectantului de catre beneficiar, primit de la ANCPI; si o
populatie de 69507 persoane, conform datelor Directiei Regionale de Statistica jud. Dolj,
transmise de beneficiar.

Comuna Malu Mare se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ - teritoriale:
e NORD - Municipul CRAIOVA;

e EST - NORD - EST — Comuna COSOVENI;

e VEST — comuna PODARI;

e SUD — Comuna GHINDENI

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e Denumirea lucrarii: ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.), Comuna
MALU MARE - Judetul Dolj
Beneficiar: Comuna Malu Mare, jud. Dolj
Proiectant general: CP BAMPROIECT S.R.L., mun. Craiova, Dolj
Coordonator: urbanist cu drept de semnatura dr.arh.Urb. Mohammad Al-Bashtawi.
TEL: 0741 233 084; FAX: 0351 807 432, E-mail: bamproiect@yahoo.com
Data elaborarii: 2024 - 2026

1.2.SCOPUL $SI OBIECTIVELE LUCRARII
Obiectul prezentei lucrari este teritoriul delimitat ca teritoriu intravilan al comunei Malu
Mare, Judetul Dolj, pentru care se elaboreaza actualizare Planul Urbanistic General
(PUG) si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, pentru actualizarea P.U.G.
elaborat in anul 2013, aprobat cu HCL nr. 54/24.10.2005 si prelungit cu HCL
37/21.03.2019 de Consiliul Local Malu Mare, si care va fi referit in continuare ca ,,PUG
2005".

Documentatia se elaboreaza cu respectarea cerintelor stabilite prin legislatia aferenta
domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si domeniile conexe si transpune
optiunile populatiei si aspiratiile acesteia pentru perioada urmatoare in care PUG va fi
valabil, de la data aprobarii sale in consiliul local, prin hotarére.

De asemenea, la formularea solutjilor urbanistice propuse prin prezenta documentatie, s-
au analizat documentele strategice la nivel national, judetean si local si s-au retinut acele
prevederi care au impact asupra dezvoltarii viitoare a localitatii.

2 Date statistice si informatii actualizate furnizate de beneficiar — 2021
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1.3.SURSE DOCUMENTARE

Analiza documentatiei ,,PUG 2005”, si a efectelor produse de aceasta in intervalul scurs
de la aprobarea sa si pana in prezent, precum si a obiectivelor dezvoltarii, formulate in
cursul consultarilor avute cu reprezentantii autoritatii administratiei publice locale.

Primele elemente analizate au fost prevederile ,,PUG 2005”, suport pentru evaluarea
situatiei actuale si fata de care s-au raportat aspiratile prezente ale comunitatii,
documentate prin discutii si consultari avute cu autoritatea locala.

Beneficiarul a furnizat si alte documentatii de urbanism elaborate in perioada de la
aprobarea ,,PUG 2005” pana in prezent.

Au fost, de asemenea, analizate Sectiunile: | — V si VIl ale Planului de Amenajare a
Teritoriului National (PATN).

Ordin MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ
GP038/99;

Ordin MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM — 007 —
2000;

LEGEA nr.350/26.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordin nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru abrobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

LEGEA 50/14.03.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii $i unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare

Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

H.G nr.525/1996 (republicata in 27.11.2002 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

Ordin MTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice “Metodologie de
elaborare si continutul — cadru al documentatiilor de urbanism pentru zonele construite
protejate (PUZ)";

LEGEA nr.287/20019 pentru aprobarea codul Civil actualizat 2022 republicat,
actualizat la zi si consolidat prin: Lege 138/2014 - pentru modificarea gi completarea
Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila, precum si pentru modificarea i
completarea unor acte normative conexe si a Legea 60/2012 privind aprobarea OUG
79/2011 pentru reglementarea unor masuri necesare intrarii in vigoare a Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, Monitorul Oficial 255/2012

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a
teritoriului si de urbanism;

Ordonanta de Urgenta nr.43/28.08.1997 (republicata in 29.07.1998) privind regimul
drumurilor;




Alte surse de informatii utilizate in cadrul lucrarii au fost:

e Planul pentru Dezvoltare Regionala Sud-Vest Oltenia 2021-2027 (PDR Sud-Vest
Oltenia), aprobat de Consiliul pentru Dezvoltare Regionala Sud-Vest

e Strategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Judetului Dolj pentru perioada 2021-
2027

e Date statistice si informatii actualizate furnizate de Directia Regionala de Statistica Dolj
prin grija beneficiarului

e Alte date si informatii provenind de pe pagini web specializate, pagina primariei,
paginile agentiilor si directiilor administratiilor publice nationale, judetene si locale

o Datele culese de proiectant si discutiile cu reprezentantii administratiei publice locale
si concluziile consultarilor publice organizate pe parcursul elaborarii documentatiei.

Baza topografica

Baza topografica (GIS) a fost asigurata de OCPI Dolj si de Consiliul Judetean Dolj, pusa
la dispozitia proiectantului de beneficiar prin grija Primariei Comunei Ostroveni.
Baza topografica cuprinde Suport topografic:

e Planul topo-cadastral incadrare in teritoriu, sc.: 1:25.000
e Planul topografic, sc.: 1:5.000

Aviz tehnic si Receptie suport tehnic elaborat de CARTO CAD S.R.L, Craiova

Pentru trasarea cat mai corecta a limitelor intravilanului aprobat in 2005, s-a procedat la
identificarea unor repere pe planurile suport ale ,PUG 2005”, facandu-se in permanenta
analiza comparativa intre cele doua suporturi — electronic si pe hartie la scara 1:25.000,
respectiv la 1:5.000.

1.4.BAZA LEGALA

Prezentul studiu se intemeiaza pe art. 20/cap.lll (Fundamentarea si elaborarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism) din 233/2016 Fundamentarea
studiilor si concluziilor din cadrul prezentei documentatii de urbanism PUG sunt realizate
pe baza datelor colectate, interpretate si analizate in vederea actualizarii Planului
Urbanistic General al Comunei Malu Mare.

Baza de date cuprinde lucrarile de specialitate prin care se realizeaza analizele si
propunerile de solutionare a problemelor teritoriului si localitatilor componente, pe
domenii, rezultatele acestora avand drept scop sustinerea propunerilor de reglementare
a modului de dezvoltare a unitatilor administrativ-teritoriale.

Acestea se preiau prin documentatia de baza PUG si RLU aferent, in conformitate cu
concluziile formulate; de asemenea, au fost folosite studii, cercetari si proiectele
anterioare prezentei documentatii PUG.

Zona Echipare Tehnico-Edilitara care grupeaza retele alimentare cu energie electrica,
retele alimentare cu apa si canalizare, retelele de gaze natural.— statii de pompare, puturi
forate, sonde, posturi de transformare aeriene, statii de epurare, statii de reglare
gaze...etc



Pentru echipamentele publice se aplica normele specifice de utilizare a terenurilor si de
dimensionare a constructiilor.

Orice interventie asupra echipamentelor publice situate in zone protejate/zone de
protectie se va autoriza si executa in conditiile legii, numai cu avizul administratorului caii
de circulatie si cu avizele stabilite prin legislatia in vigoare.

Retele alimentare cu apa si canalizare existente si propuse trebuie sa respecte
normele specifice din domeniile conexe:

- STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane

executate in sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la
functiile constructiile si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor,
exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adadncimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

Retele electrice existente si propuse trebuie sa respecte normele specifice din
domeniile conexe a Retelelelor electrice:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni gi transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu
linii de telecomunicatii;

- ILi-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigéarilor si apropierilor
LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea gi receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de
explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice
aeriene cu tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunéatatiri funciare;

PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea
liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricol

1.5.METODOLOGIE DE LUCRU

Datele utilizate in realizarea studiilor de fundamentare ce stau la baza actualizarii Planului
Urbanistic General al comunei Malu Mare, judetul Dolj, denumit in cele ce urmeaza PUG



2024-2026, au fost furnizate, prin grija beneficiarului, primaria comunei Malu Mare, de
catre Institutul National de Statistica, prin intermediul Directiei Judetene de Statistica Dol;.

in vederea elaborarii prezentei documentatii, au fost preluate, utilizate si interpretate cele
mai noi date, puse la dispozitia proiectantului de catre beneficiar.

2. INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA

In ceea ce priveste infrastructura tehnico-edilitara, s-au dezvoltat sisteme de alimentare
Cu apa, cu energie electrica (alimentarea cu energie electrica fiind asigurata de la retelele
de medie tensiune ale caror trasee traverseaza comuna), reteaua de telefonie fixa ,
reteaua de televiziune prin cablu si internet.

2.1.ALIMENTARE CU APA

In comun4 exista sistem centralizat de alimentare cu apa si retele stradale de distributie.,
care deserveste si principalele obiective de utilitate publica si 90% din zona intravilanul
localitati. Pe teritoriu Comunei trec 2 magistrale de apa potabila (Cioroc si Marica) si are
sistem de alimentare de apa centralizata in mare parte, cu alimentare de la Mun. Craiova.
O sursa de apa pentru locuitorii comunei Malu Mare o constituie in prezent si fantanile de
suprafata din care se alimenteaza manual sau prin utilizarea pompelor de uz
gospodaresc.

Totodata, cele 10% din zonele intravilan care nu sunt racordati la reteaua de distributie a
apei potabile se alimenteaza cu apa din puturi de mica adancime (fantani) sapate
individual. Apa este calitativ necorespunzatoare, aceste ape fiind mult influentate de
factori externi. Pe raza comunei Malu Mare. Acest sistem urmeaza a fi extins pentru a
asigura alimentarea intregii comune, existand posibilitatea asigurarii apei potabile pentru
locuitori sau in zonele economice prin captari ale apei freatice.

2.2.CANALIZARE
comuna este partial conectata la o retea de canalizare, urmarindu-se realizarea ei in
urmatorii ani, astfel incat sa existe alimentarea cu apa si canal in toata comuna. In prezent
comuna nu dispune de un sistem centralizat pentru evacuarea apelor uzate menajere.

In prezent, procentul cel mai mare de canalizari este realizat in satul Preajba, cca. 70%
din localitate, iar in satul resedintd de comuna Malu Mare, doar 40%

Lucrarile de canalizare in sistem unitar s-au executat partial, in restul comunei fiind utilizat
sistemul local (haznale), iar canalizarea pluviala este partial rezolvata prin colectarea in
sanfurile descoperite care marginesc drumurile pe ambele parti.

Apa menajera este preluata si dusa la Statia de Tratare a Apei Craiova din comuna vecina
Facai.
2.3.ENERGIE ELECTRICA

Comuna este alimentata cu energie electrica din sistemul national, prin racorduri aeriene
pana la posturile de transformare, reteaua de distributie acoperind intreaga localitatein
procent de 100%.



Comuna Malu Mare si satul apartinator Preajba sunt racordate la SEN, sistemul energetic
national. Posturile de transformare existente sunt de tip aerian, pe unul sau doi stalpi din
beton armat si echipate cu transformatoare 2070, 4kv de la 63 la 250 KVA.

Racordurile de medie tensiune sunt construite aerian pe stalpi din beton armat cu
conductori funie OL-AL. Retelele de distributie de joasa tensiune sunt construite aerian
pe stalpi din beton armat cu conductori funie din aluminiu neizolat si conductori torsadati
cu sectiuni de 35, 50 si 70 mm.

2.4.GAZE NATURALE

in prezent locuitorii comunei nu beneficiaza de retea de alimentare cu gaz natural, dar
exista o retea de gaze adiacente Str. Henry Ford (DN6) unde mai ales firmele mari din
zona cunoscuta drept ,Zona Selgros” sunt racordati la reteau legata de Mun. Craiova.

Localitatile componente ale comunei nu dispun de sisteme de alimentare cu caldura.
Pentru incalzire se folosesc sisteme individuale (sobe cu combustibil solid), atat pentru
locuinte cat si pentru celelalte functiuni. Institutiile publice sunt dotate cu centrale termice
pe combustibil solid. Consiliul local are in plan pentru perioada urmatoare, chiar prin
realizarea unei magistrale si statii (gaz natural) SRTM in apropierea Penitenciarului
Pelendava.

Infrastructura de telecomunicatii

Infrastructura de telecomunicatii in comuna Malu Mare este bine dezvoltata. In ultimii 5
ani domeniul telecomunicatiilor a cunoscut un ritm accelerat de dezvoltare, aspect care
se datoreaza in principal aparitiei si promovarii unor produse si servicii noi si a
diversificarii celor existente. Cea mai mare rata de dezvoltare s-a inregistrat in domeniul
serviciilor de internet si al telefoniei mobile.

Telefonia fixa este utilizata in prezent de locuitorii comunei este la reteaua RDSRCS.

In perimetrul localitatii nu sunt instalatii subterane si nici instalatii de interes interjudetean.
Reteaua de telefonie fixa este pozata pe stilpii de iluminat stradali. Disfunctionalitatea
principala consta in imposibilitatea satisfacerii cerintelor de instalare de noi posturi
telefonice. Pentru pozarea retelei se mai intalnesc si stalpi de lemn, in special pe strazile
laterale. Unele portiuni ale retelei necesita inlocuirea conductorilor datorita vechimii si
uzurii acestora.

De asemenea, 80% din locuitorii comunei Ostroveni sunt racordati la retele de distributie
televiziune si 80% din gospodarii dispun de acces la internet. Pentru telefonia mobila
exista acoperire datorita instalarii de turnuri si antene pentru toti furnizorii de telefonie
mobila. 80% din locuitorii comunei o folosesc.

2.5.INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT
Strazile sunt asfaltate in proportie de 80%. Modernizarea infrastructurii rutiere continua.

Extinderea si modernizarea retelelor existente de echipare tehnico - edilitara la nivelul
intregii comune (inclusiv iluminat public stradal) este unul din obiectivele de utilitate
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publica prevazute in prezenta documentatie, fiind in acelasi timp unul din cele mai
importante obiective derivate din obiectivul major al cresterii calitatii vietii locuitorilor si
important indicator al confortului urban la nivelul intregii comune.

3. CONCLUZII

Gradul de echipare tehnico - edilitara la nivelul satelor componente este scazut,
necesitatile fiind indreptate catre asigurarea unui sistem centralizat de alimentare cu apa
si canalizare a apelor uzate menajere pentru localitatile comunei.

Situatia circulatiei rutiere in teritoriul intravilan al localitatilor prezinta aspecte critice legate
de faptul ca traseele drumurilor comunale, ca si intersectiile acestora cu traseele drumului
judetean, sunt nemodernizate.

In intravilanele localitatilor este necesara ierarhizarea cailor de acces, prin crearea unor
inele principale de circulatie, ca si modernizarea drumurilor existente (elemente
geometrice, pante, curbe). Se va da o atentie deosebita amenajarii intersectiilor dintre
traseele drumului judetean cu sistemul de circulatie local, organizénd ierarhizarea
circulatiei locale.

In prezent, comuna prevede proiecte de dezvoltare durabila a comunei. Nevoile
identificate de edilii locali se refera la, modernizarea strazilor si intersectiilor, la realizarea
retelei de canalizare si extinderea celei de alimentare cu apa, la lucrari de decolmatare
si igienizare asupra traseului raului Jiu, crearea unor zone de agrement pentru copii si
pentru varstnici, respectiv un centru de agrement, construirea unei platforme ecologice
pentru depozitarea si colectarea controlata a deseurilor, lucrari de alimentare cu energie
electrica, realizare de parcuri fotovoltaice, etc.

Tntocmit,
CP BAMPROIECT S.R.L.

ING. OVIDIU GH. VANGHELIE
inginer proiectant instalatii retele
edilitare apa-canalizare

Urb. SOFIAN AL-BASHTAWI
— Master in amenajare teritorialé si dezvoltare regionalé

Urb. Peis. ANDREI BARDINICI
— Master in peisaj si teritoriu

COORDONATOR: DR. ARH. URB. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
arhitect-urbanist atestat, pentru intocmirea documentatiilor de urbanism si amenajare
a teritoriului - D, D3, Dz, E, G5, Gg — EXPERT RUR



